CUC THI HANH AN DAN SU' CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Dic lip - Ty do - Hanh phic
CHI CUC THI HANH AN DAN sy’
QUAN TAN PHU
sé: 545 /TB-CCTHADS Tén Phii, ngay 08 thang AL nam 2022
THONG BAO

V& vige ban déu gis tai sin (1in 4)

Cén cir Ban an 1212/2019/KDTM-PT ngay 25 thang 12 nam 2019 cua Toa an
nhan dén thanh phé Hd Chi Minh;

Can cir Quyét dinh thi hanh 4n 56 177/QD-CCTHADS ngay 02 thang 11 nam
2021 cua Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh an dan sur quan Tan Phu;

Cén cir Quyét dinh cudng ché thi hanh 4n sé 18/QP-CCTHADS ngay 22 théng
3 ndm 2022 va Quyét dinh vé viéc stra doi, bd sung quyét dinh vé thi hanh 4n s
115/QDb-CCTHADS ngay 23 thang 5 nam 2022 cua Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh
&n dén sy quan Tan Phu, Thanh phd H& Chi Minh:

Can cir bién ban vé viéc ké bién, xir ly tai san ngay 23 thang 6 nam 2022 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Tan Phu, thanh phé H6 Chi Minh:

Céin cir théng bao két qua thim dinh gia cia Céng ty cé phan giam dinh thim
dinh gia Sai Gon;

Cén ctr Hop dong dich vu ddu gia tai san thi hanh an dan su sé 84/22/DGTS-
THADS ngay 18/07/2022 va hgp dong sira ddi hop dong dich vu ban déu gia ngay
21/10/2022 giita Chi cuc Thi hanh 4n dan su quén Tén Pha véi Cong ty dau gia Hop
danh Minh Phap;

Cain cir Théng béo vé viée déu gid tai san s 556/22/TB-BDG ngay 07 thang 12
nam 2022 cua Céng ty dau gia Hop danh Minh Phap:
_Chi cuc Thi hanh an dan su quan Tan Phu théng béo céng khai vé viéc td chire
ban dau gia tai san sau:
L. Tén tai sin bin du gia: Nha dit tai dia chi 30/2 Trinh Pinh Thio,
phudng Hoa Thanh, quiin TAn Phu, thanh phé Hd Chi Minh.

2. Pic diém tai sin:

2.1 Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai s6 30/2 Trinh Dinh Thao,
phudng Hoa Thanh, Quén Tan Phu thuge quyen s¢ hitu/sir dung ctia ba Lé Thi Thao
(theo Gidy chiing nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 BA 0:424553, $O vao so cap GCN: CH00941 dq Uy ban nhan dan Quén
Téan Pha, Thanh phé Hé Chi Minh cép cho ong Vo6 Van Hong, ba Duong Thi Anh
ngay 03/2/2010, cép nhat bién ddng cho ba L& Thi Thao ngay 24/12/201 3).

Hién trang tai san:

¢ Thira dat:
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- Thira dét sb: 11; T& ban d6 sb: 44

- Dién tich: 896,5 m? (Viét bing chir: Tam tram chin muoi sdu phiy nam mét vudng)
- Hinh thire sir dung: Str dung riéng 896,5 m?; Str dung chung: khéng

- Muc dich sir dung dét: Dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép

- Thdi han sir dung dét: Lau dai

- Ngudn gbc sir dung dat: Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat

s Cong trinh xay dung khac:

Hane muc | Di60 tieh | Dign tich| o o [Cdp  |gg | NamHT | Thoi
s gt inh xdy dung | san hoéc i i cong Itf?mo xay han so
ki (m?) | cOng suat Y trinh = | dung hiru
Tuong '
Nha xuong 896.5 896.5 | gach, Cap3 1 -/~ -/~
mai tole
* Ghi chu:

- Quy hoach sur dung dat: mot phén dat giao thong + mot phan dat hén hop (theo
quyét dinh 3950/QD-UBND ngay 18/12/2008 cua UBND quan Tan Phu);

- Quy hoach giao théng: Lo gidi hém 12m (theo quyét dinh 1148/QD-UBND ngay
27/05/2008 cia UBND quén Tan Phu);

- Phan dién tich nha dat khong phu hgp quy hoach 10 gioi va nam ngoai gidy chimg
nhén QSDD sé H00507 va gidy ching nhian QSH cong trinh sé 3735/2009 ngay
27/07/2009 ctia UBND quan Téan Pha nén khong cong nhan;

- Chu sir dung phai chip hanh céc quy dinh cua Nha nudc d01 voi phan nha, dat
khéng phii hop quy hoach; Phan chi tiét xem ban v& hién trang s6 3917/HDDV-2009
do cong ty THNN KSTK ADEC lap ngay 10/07/2009.

2.2 Theo Ban vé so @b cong trinh xdy dwng do Cong ty TNHH TKXD DVTM Ngbi
Sao Quéc Té lap ngay 10/01/2022 dwoe Vin phong Pang ky dat dai TP.HCM — Chi
nhdnh quan Tan Phi kiém tra ndi nghiép ngay 13/01/2022, hi¢n trang cong trinh
xay dung nhw sau:

Tén cong trinh: Nha xuong

Hang Cap |[DT xay DT  san|Két cau chu S&dng | NaM
TT |mucCT |CT |dung XD yeéu "€ | XD
; Tuong gach, A
NHA Foitge gt (DI R
5 2 ) 2 < g
1) | XUONG 941,66 m* | 1247.8 m san g.o, C(:).t s?t, i
da sat, mai ton

a/ Cong trinh xay dung
- Téng dién tich san xdy dung theo hién trang (A): 1247.8 m?
- Ting 1:941.6 m? Tang limg: 306.2 m?
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b/ Thong tin vé dat: Gidy chimg nhan QSHNO va QSDP s6 CH00941 do UBND
quan Téan Phua cap ngay 03/02/2010: Thira dit sé: 11. Td ban dd sé- 44 (BBDC 2005)
P. Hoa Thanh, quan Tan Phi. Dién tich theo hién trang: 941.6 m2. Su dung riéng:

941.6 m?

- Khach hang tw chiu trach nhiém kiém tra cdc thong tin quy hoach déi véi tai san
tham gia dau gia

2.3 Theo céng vin s6 2476/CNTP-PK&CGCN ngay 22/02/2022 cua Chi nhdnh
Vin phong ding ky dit dai Qudn Tan Phu:

- Phan dién tich dét chénh léch tang 45,1 m? va dién tich xdy dung chénh léch
ting 45,1 m? gilta ban vé so dd cong trinh xdy dung sb 178/2021/NSQT-TP ngay
10/01/2022 do cong ty TNHH TK XD TM Ngéi Sao Quéc Té lap véi Gidy chimg
nhdn s6 CHO00941 ngay 03/02/2010 la do: Gidy chimg nhan CHO00941 ngay
03/02/2010 c6 phan dién tich nha, dt (2,6m x16,1m) = 45, 1m> khéng phu hop quy
hoach va nim ngoai Gidy chimg nhén sé H00507 va sé 3735/2009 ngdy 27/07/2009
khong dugc cong nhan. Nay phan dién tich 45,1 m2 van khong pht hgp quy hoach sir
dung dét va quy hoach giao thong nén khéng du didu kién cong nhén.

- Phén dién tich san xdy dung theo ban v& so dé cong trinh xdy dung s6
178/2021/NSQT-TP ngay 10/01/2022 do céng ty TNHH TK XD TM Ngéi Sao Quéc
Té lap tang so véi Gidy chimg nhdn s& CHO0941 ngay 03/02/2010 la do hién trang
nha phit sinh tang limg véi di¢n tich 306,2 m2. Qua kiém tra dir lidu cép phép xay
dung do Phong Quan ly d6 thi quan Tan Phu thi tai vi tri nha dt trén khéng c6 dir liéu
cép gidy phép xay dung. Theo do, nha xuéng trén xdy dung, stra chira khong phép sau
ngay 03/02/2010 (la ngay cép gidy chimg nhan) va sau thoi diém cap nhat bién dong
sang tén cho ba Lé Thi Thao (ngay 23/12/2013) va hién khong phu hop quy hoach la
khéng du diéu kién chimg nhan quyén s6 hiru cong trinh xay dung khéng phai la nha
¢ theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 32 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/05/2014 cua Chinh phu.

2.4. Theo cong vin s6 606/QLDT-QH ngay 25/03/2022 ciia Phong quin Iy dé
thi Quin Tan Phi.

- Chic nang quy hoach sir dung dat: Mot phan dét hdn hop (chirc ning gdm: dét
thuong mai dich vy két hop & + it cdy xanh sir dung cdng cong) + mot phan dat giao
théng (m& méi); Quy hoach giao thong: Hém 262/13 Lay Ban Bich (mo mai) 16 gioi:
16m va Hém 30 Trinh Dinh Thao 16 gidi: 12m

- Luu y: M4t phan dién tich khu dat bi anh huong béi quy hoach 16 gi6i hém 30 Trinh
Dinh Thio va giao thong mé méi hém 262/13 Lity Ban Bich.

2.5.  Tranh chip

- Ngay 02/12/2013 Chi nhénh Van phong dang ky dit dai Quan Tan Phu
(2476/CNTP-DK&CGCN) nhan duge don xin ngan chin cua ong Ngo bBang Khoa
(chu cii) d6i v6i nha, dat s6 30/2 Trinh Pinh Thao, phuong Hoa Thanh. quan Tan Ph,
TP.HCM do ba Lé Thi Thao ding tén s& hiru, sir dung. Toa an nhan dan thanh pho Ho
Chi Minh ¢6 van ban s6 1510/TATP-TDS ngay 04/04/2019 va van ban so
3259/TATP-TDS ngay 27/06/2019 dé nghi CNTP cung cép théng tin va hd so lién
quan dén nha dat trén, do Nguyén don ong Ngé Dang Khoa tranh chap vai bj don la
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ba Lé Thj Thao yéu cau hity phan cép nht tai GCN d6i véi nha dit trén. Toa an nhén
dan TP.HCM da c6 Quyét dinh Dinh chi giai quyét vu 4n dan su so thim s
173/2022/QDST-DS ngay 15/02/2022 déi véi vy 4n trén,

- Ngay 17/02/2022, Toa an nhén din quan Tén Pha dang thu ly vu an dan sy so
thdm s6 39/2022/TLST-DS vé viéc “Tranh chap quyén so htru nha ¢” gitra nguyén
don 6ng Ha Vian Hiéu va ba Lé Thi Théo. Nguyén don yéu cau ba Lé Thi Thao giao
tra va sang tén lai cin nha va dién tich dit 896,5 m? cua nha dét trén.

3. Gia khéi diém ciia tai san: 32.981.849.595 dong (Ba muoi hai ty, chin
trim tam muwoi mot triéu, tAm trim bén muwoi chin nghin, nam tram chin
muoi lim dﬁng). Luu y: Gia trén chua bao gém thué gia tri gia tang (VAT) va cac
logi thué, phi, 1¢ phi cc chi phi khéc (néu c6) theo quy dinh. Buée gia: 20.000.000
dong (Hai muoi triéu déng)

4. Thoi gian, dia diém lién hé xem tii san: Thoi gian xem tai san trong gio
hanh chinh ngay 05/01/2023 va ngay 06/01/2023, xem tai san tai dia chi: 30/2 Trinh
Dinh Thao, phuong Hoa Thanh, quan Tan Phd, thanh phd H Chi Minh.

5. Thoi gian, dia diém, didu kién, cich thirc ding ky tham gia diu gis:

- Thoi gian ban hé so tham gia du gia, tiép nhan hé so tham gia dau gia (trong
gio hanh chinh): Tir 08 gio 30 phit ngay 13/12/2022 dén 11 gio 00 phut ngay
07/01/2023.

- Thoi gian nhan tién dat trude (trong gid hanh chinh): Tir 08 gio 30 phat ngay
06/01/2023 dén 16 gier 00 phat ngay 10/01/2023.

- Dja diém déing ky: 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phy Nhuén, TP.HCM.

- Diéu kién dang ky tham gia: Céac cd nhan, té chirc ¢6 nhu cau, kha nang tai chinh
dugc tham gia dang ky ngoai trur nhimg truong hop quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat
dAu gia tai san sé 01/2016/QH14 ban hanh ngay 17/11/2016.

- Cach thirc déing ky: Nop tryc tiép tai 151 Trdn Huy Liéu, P.8, Q. Phii Nhuan,
TP.HCM. Tién hé so dang ky tham gia déu gia: 500,000 dong (Nam tréim nghin déng).

6. Tién d@it truée tham gia diu gia: (20% gid khoi diém): 6.596.369.919 déng
(Sdu ty, ndm trdm chin muwoi sdu triéu, ba tram sdu muwoi chin nghin, chin tram moi
chin déng). Khach hang ddng ky tham gia diu gia ndp tién dt trude vao tai khoan cia
Cong ty Pau gia Hop danh Minh Phdp, sé tai khoan 1604 2010 33144 mé tai
Agribank — Chi nhanh Phi Nhuén.

i Dﬁi twong diang ky tham gia dau gia: TS chire, ca nhan ¢6 du diéu kien
nhén chuyén nhuong tai san ban diu gid theo quy dinh cua phép lut.

8. Thoi gian va dja diém t6 chire ban diu gis:

- Thoi gian ;6 chire cude diu gid: vio lic 09 gio 30 phat ngay 11/01/2023.

- Dia diém t0 chire dau gia: Tai tru s¢ Cong ty Pau Gia Hop Danh Minh Phap - sb
151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phii Nhuan, TP.HCM.

9. Thoi han thanh toAn tién mua tai sin: Trong thoi han khéng qué 30 ngay ké tur
ngay dau gid thanh va khéng duoc gia han thém, ngudi mua trung dau gi4 tai san phai
thanh todn toan b§ gid tri tai san trang dau gia (trir tién dat trude sau khi tring dau gia
chuyén thanh tién dit coc mua tai san dj ngp cho Cong ty Péu Gia Hop Danh Minh
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Phap) bing phuong thirc chuyén khoan véo tai khoan 3949.0.1021214.00000 tai Kho
bac nha nuéc quén Tan Pha cta Chi cyc Thi hanh 4n dan su quan Tén Phu.

10. Thoi han giao tai san: Trong théi han khéng qua 30 ngay, tr uong hop kho
khan, phirc tap thi khong qua 60 ngay, ké tir ngay ngudi mua duge tai san ndp du tién,
trir truong hop ¢6 sy kién bét kha khang.

11. Trich nhiém np thué va cic nghia vu tai chinh ¢6 lién quan:

- Nguoi mua duge tai san dau gia c6 nghia vu nop phi cong chung hgp dong
mua ban tai san d4u gid, I¢ phi trude ba va céc 1€ phi khéc (néu co) phat sinh trong qua
trinh lam thu tuc chuyén nhuong sé hitu, sir dung déi vai tai san mua tr ung dau gia
theo thué suét do nha nuéc quy dinh.

- Cac nghla vu tai chinh phai thanh toan cho nha nuée nhu tién sir dung dat,
tién xur phat vi pharn hanh chinh, tién dién, tién nudc, cudc dién thoai... (néu cd) phat
sinh trude thoi diém ban giao tai san cho ngudi mua dugce tai san dau gid va thué thu
nhdp ca nhan, thué thu nhép doanh nghiép tir viéc chuyen nhuong quyén str dung dat
va tai san gén lién véi dét lién quan dén tai san ban diu gia: Nguoi c¢6 nghia vu ndp la
chu cii cua tai san. Truong hop chu cli cua tai san khéng thyc hién thi cong ty dau gia
¢6 trach nhi¢ém ké khai thué thu nhép tir viéc chuyen nhugng va co quan thi hanh an
trich tir tién bén tai san dé ndp thay. Tién thué ndp va céc nghia vu tai chinh c6 lién
quan dugc tinh theo quy dinh cua phap luat hién hanh va duogc trir vao tién ban tai san.

12, Luu y:
- Day la tai san déiu | gid dé dam bdo cho viéc thi hanh an, Hop dong dich vu dau

gia tai san va van ban. ddu gid tai san c6 thé bi ity hodgic sua doi khi ¢ quyét dinh cua
co quan cé tham quyén; trong [fruong hop két qua ddu gid tai san bi huy thi cac bén

khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san da nhdgn; néu khong hoan
tra dwoc béing hién vat, thi phai hoan tra bing tién, bén co 16i gay thiét hai phm boi
thuong. Trudc khi mo cugce ddu gid tai san 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh dn co
quyén nhdn lai tai san néu ndp di tién thi hanh dn va thanh todn cdc chi phi thuc e
hop Iy dd phat sinh tir viéc cudng che thi hanh an, 16 chire déu gid. Nguwoi phai thi
hanh an co trdch nhiém hoan tra phi ton thue té, hop Iy cho nguoi dang ky mua tai san.
Miic phi ton do cdc bén thoa thudn; néu khing thoa thudn dwoc thi yéu cau Toa an gidi

quyét.
13. Dia chi lién hé: Khach hang c6 nhu cdu mua tai san hodic ¢6 thac mac, khiéu
nai lién quan dén tai san ddu gid dé nghj lién hé: Tru s& Cong ty Pau Gia Hop Danh

Minh Phép: 151 Tran Huy Liéu, phudng 8, quén Phu Nhuan, TP. H5 Chi Minh. Dién
thoai: 028.38453169 - 38453249 Fax: 028.38453363.

Ba: Pham Thi Lam - chire vu: Chap hanh vién. Dién thoai: 0937940112
(Thdng bio nay thay cho Gidy moi tham gia diu gid).

HAP HANH VIEN

Noi nhgn:
- Trang Théng tin dién tr clia
Cuyc THADS TP. HCM (dé ding tai);
- Puong sur;
- UBND phudng Hoa Thanh;




